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I. OPCE ODREDBE

Ovim Opdéim uvjetima ureduju se odnosi izmedu druStva Imperium Immobiliare d.o., kao posrednika u prometu
nekretnina, i fizic¢kih ili pravnih osoba koje s Posrednikom sklapaju ugovor o posredovanju u prometu nekretnina.

Ovi Opéi uvjeti primjenjuju se zajedno s pojedinacnim Ugovorom o posredovanju i vazeéim Cjenikom posrednickih
usluga. U slucaju razlike izmedu pojedinacnog Ugovora i ovih Opc¢ih uvjeta, primjenjuju se odredbe pojedinacnog
Ugovora, pod uvjetom da nisu protivne prisilnim propisima.

Imperium Immobiliare d.o.o., Ilica 87, OIB: 74860673682, registarski broj upisa u Registar posrednika u prometu
nekretnina 146/2018, ovlasteni je posrednik u prometu nekretnina upisan u Registar koji vodi Hrvatska gospodarska
komora.

Il. ZNACENJE POJEDINIH IZRAZA

Posrednik je Imperium Immobiliare d.o.o. Agent je fizicka osoba koja ispunjava uvjete propisane vaze¢im propisima i
obavlja poslove agenta za Posrednika ili u okviru ugovorene poslovne suradnje s Posrednikom.

Posredovanje u prometu nekretnina obuhvaca radnje Posrednika povezane s pronalaZenjem i dovodenjem u vezu

Nalogodavca i Trece osobe radi pregovaranja, pripreme i sklapanja pravnog posla ¢iji je predmet odredena nekretnina
ili pravo povezano s nekretninom.

Nalogodavac je fizicka ili pravna osoba koja s Posrednikom sklapa pisani Ugovor o posredovanju, neovisno o tome
nastupa li kao prodavatelj, kupac, najmodavac, najmoprimac, zakupodavac, zakupnik, sudionik zamjene ili u drugom
svojstvu.

Treca osoba je osoba koju Posrednik nastoji dovesti u vezu s Nalogodavcem radi pregovaranja ili sklapanja
posredovanog pravnog posla, neovisno o tome ima li Posrednik s tom osobom takoder sklopljen zaseban Ugovor o
posredovanju.
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Posredni¢ka naknada je naknada koju se Nalogodavac obvezuje platiti Posredniku kada nastanu uvjeti odredeni

Ugovorom, ovim Opéim uvjetima i vaZe¢im propisima. Cjenik je vaZe(i Cjenik posrednickih usluga Imperium
Immobiliare d.o.o. s naznacenim datumom i godinom primjene.

lll. PONUDA | PODACI O NEKRETNINAMA

Ponuda Posrednika temelji se na informacijama i dokumentaciji koje Posrednik zaprimi od vlasnika nekretnine,
Nalogodavca, javnih evidencija ili drugih dostupnih izvora. Podaci mogu biti dostavljeni pisanim, usmenim ili
elektronic¢kim putem.

Posrednik ¢e podatke predstavljati prema informacijama kojima raspolaZe u trenutku objave oglasa, slanja ponude ili
razgledavanja. Ne odgovara za netocnost ili nepotpunost podataka koje mu je dao Nalogodavac ili druga osoba ako
takvu netocCnost, postupajuci s paznjom dobroga stru¢njaka, nije mogao utvrditi.

Povrsine, dimenzije, tlocrti i drugi tehnicki podaci mogu biti informativne prirode dok se ne potvrde sluzbenom
dokumentacijom ili mjerenjem ovlaStene osobe. Fotografije, snimke i promotivni sadrZaji ne zamjenjuju neposredno
razgledavanje niti pravnu i tehnicku provjeru.

Ponuda nekretnine ne predstavlja obvezuju¢u ponudu za sklapanje ugovora, osim ako je izri¢ito navedeno drukdije.
Posrednik ne jamci da je nekretnina dostupna nakon oglasavanja, slanja ponude ili razgledavanja.

IV. UGOVOR O POSREDOVANJU

Ugovor o posredovanju sklapa se u pisanom obliku i na odredeno vrijeme. Ugovor osobito sadrzZi podatke o Posredniku
i Nalogodavcu, registarski broj Posrednika, vrstu i bitan sadrzaj pravnog posla, podatke o nekretnini ili kriterije traZzene
nekretnine, visinu ili na¢in utvrdivanja naknade, obveznika plac¢anja, dodatne usluge i troSkove ako postoje, trajanje
Ugovora te druga prava i obveze stranaka.

VaZeci Cjenik Posrednika s naznacenim datumom i godinom primjene sastavni je dio Ugovora. Cjenik potpisuju
Posrednik i Nalogodavac odnosno druga osoba koja sklapa zaseban Ugovor o posredovanju.

Ako Ugovorom nije ugovoreno druk¢ije, Ugovor se sklapa na razdoblje od 12 mjeseci.

Ugovor, dodaci, obavijesti, izjave i drugi dokumenti mogu se sklopiti ili dostaviti elektroni¢kim putem ako je moguce
utvrditi njihov sadrZaj, identitet poSiljatelja i prihvat druge strane. Komunikacija se moZe odvijati elektronickom
postom, telefonom, SMS porukama, aplikacijama za razmjenu poruka, korisni¢kim suceljem Posrednika ili drugim
dogovorenim kanalima.

Posrednik moZe prenijeti Ugovor drugom ovlaStenom posredniku samo ako je takva mogucnost izricito ugovorena s
Nalogodavcem. U slucaju prijenosa Nalogodavcu Ce dostaviti pisanu obavijest odnosno popis posrednika na koje je
Ugovor prenesen.

Posrednik moZe radi realizacije posla suradivati s drugim ovlastenim posrednicima, agentima, poslovnim partnerima i
vanjskim stru¢njacima. Ako nije izri¢ito ugovoreno drukd¢ije, Nalogodavac naknadu placa iskljucivo drustvu Imperium
Immobiliare d.o.o.

V. PRESTANAK UGOVORA

Ugovor prestaje istekom roka, sklapanjem posredovanog pravnog posla i izvrSenjem ugovornih obveza, sporazumom,
otkazom jedne od stranaka ili u drugim slucajevima predvidenima Ugovorom ili zakonom.

Prestanak Ugovora ne utjee na ve¢ nastalo pravo Posrednika na naknadu, posebno ugovorene troSkove ili naknadu
Stete.
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Ako Nalogodavac nakon prestanka Ugovora sklopi pravni posao koji je neposredna posljedica djelovanja Posrednika
prije prestanka Ugovora, Posrednik ima pravo na punu ugovorenu naknadu, osim ako je Ugovorom izri¢ito odredeno
drukdije. To vrijedi i kada je posao sklopljen s osobom povezanom s Trecom osobom, preko druge osobe ili u drugom
pravnom obliku kojim se ostvaruje ista ili bitno slicna gospodarska svrha.

VI. ISKLJUCIVO POSREDOVANJE

Isklju¢ivo posredovanje mora biti izri¢ito ugovoreno. Nalogodavac se njime obvezuje da tijekom njegova trajanja za isti
posao nece angazirati drugog posrednika.

Ako Nalogodavac za vrijeme trajanja isklju¢ivog posredovanja sklopi posredovani posao preko drugog posrednika,
duzan je Imperium Immobiliare d.o.o. platiti ugovorenu naknadu i posebno ugovorene stvarne troSkove. Ako pravni
posao sklopi samostalno, posljedice se odreduju pojedina¢nim Ugovorom.

Posrednik je prije sklapanja takvog Ugovora duZan posebno upozoriti Nalogodavca na znacenje i pravne posljedice
klauzule o isklju¢ivom posredovanju.

VIl. OBVEZE POSREDNIKA

Posrednik je, ovisno o vrsti i opsegu ugovorenog posredovanja, obvezan osobito:

e nastojati pronaciidovesti u vezu Nalogodavca s Trecom osobom radi pregovaranja i sklapanja posla;

e upoznati Nalogodavca s dostupnim trziSnim okolnostima i usporedivim cijenama;

e pribaviti i pregledati dostupne isprave kojima se dokazuje vlasniStvo ili drugo stvarno pravo;

e izvrSiti uvid u dostupno zemljiSnoknjiZzno i katastarsko stanje;

e  obavijestiti Nalogodavca o poznatim okolnostima vaznim za posao;

e pripremiti nekretninu za predstavljanje trZistu, izraditi standardne fotografije i oglas kada je to ugovoreno;

e oglasavatii predstavljati nekretninu, komunicirati sa zainteresiranim osobama te organizirati razgledavanja;
e omoguditi ili uskratiti razgledavanje u skladu s interesima Nalogodavca i stru¢nom procjenom;

¢ sudjelovati u komunikaciji i pregovorima ako je takva usluga ugovorena;

e koordinirati pripremu i sklapanje predugovora odnosno glavnog ugovora;

e  Cuvati osobne podatke i povjerljive informacije;

¢ kod zemljista provjeriti namjenu prema dostupnim prostorno-planskim podacima;

e upoznati Nalogodavca s obvezama sprjeCavanja pranja novca i financiranja terorizma kada je to primjenjivo;
e voditi propisane evidencije i postupati s paznjom dobroga stru¢njaka.

Ako Nalogodavac iskaZe interes i postoje potrebne pretpostavke, Posrednik moZe u okviru ugovorene usluge pomo¢i u
organizaciji primopredaje, sastavljanju zapisnika, oCitanju brojila, promjeni korisnika reZzijskih i komunalnih usluga,
radnjama povezanima s prijenosom vlasniStva te komunikaciji s bankama i ovlastenim stru¢njacima.

Posrednik ne pruza odvjetnicke, javnobiljeznicke, geodetske, arhitektonske, porezne, procjeniteljske ni druge usluge za
koje je potrebna posebna struc¢na ovlast. TroSkovi takvih osoba nisu ukljuceni u naknadu, osim ako je pisanim putem
izricito ugovoreno drukdcije.

Posrednik ne odgovara za ispunjenje obveza koje su Nalogodavac i Tre¢a osoba medusobno preuzeli predugovorom,
ugovorom ili drugim pravnim poslom.

Posrednik ne odgovara za skrivene nedostatke koje nije mogao utvrditi uobifajenim pregledom i dostupnom
dokumentacijom, za netoCne podatke dostavljene od drugih osoba koje nije mogao razumno utvrditi, za odluke javnih
tijela, banaka ili drugih treéih osoba, za promjene trziSta, neodobravanje kredita te kasnjenje ili neispunjenje obveze
ugovornih strana.
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OgraniCenje odgovornosti ne primjenjuje se na Stetu prouzroCenu namjerno ili Kkrajnjom nepaznjom niti na
odgovornost koja se prema prisilnim propisima ne moZze iskljuciti.

VIil. OBVEZE NALOGODAVCA

Nalogodavac je obvezan:

e dostaviti toCne, potpune i istinite podatke o nekretnini i pravnom poslu;

e dati na uvid isprave o vlasniStvu ili drugom pravu te upozoriti na terete, prava tre¢ih osoba, sporove, postupke i
nedostatke;

e dostaviti dokumentaciju kojom raspolaze, ukljucuju¢i odgovaraju¢e dozvole i energetski certifikat kada je
potreban;

e upoznati Posrednika s ¢injenicom predstavlja li nekretnina brac¢nu ili drugu zajednicku steCevinu;

¢ dostaviti potrebne suglasnosti suvlasnika i drugih ovlastenih osoba;

e omoguciti fotografiranje, oglaSavanje, predstavljanje i razgledavanje nekretnine u ugovorenom opsegu;

e pravodobno obavjeStavati Posrednika o ponudama, pregovorima, rezervacijama, predugovorima, ugovorima i
uplatama;

e  platiti ugovorenu naknadu kada nastane pravo na njezinu naplatu te posebno ugovorene troSkove;

e suradivati savjesno i dostaviti dokumentaciju potrebnu za provedbu mjera sprjeCavanja pranja novca.

Nalogodavac nije obvezan pristupiti pregovorima niti sklopiti pravni posao. Samo odustajanje od pregovora ne stvara
obvezu pla¢anja pune naknade, osim ako je pravo na naknadu ve¢ nastalo prema Ugovoru i propisima. Ako
Nalogodavac postupa prijevarno, nesavjesno ili s namjerom da Posrednika 1iSi naknade, Posrednik ima pravo
zahtijevati naknadu dokazive Stete i posebno ugovorenih troskova.

IX. OGLASAVANJE | RAZGLEDAVANJE

Posrednik ne smije oglaSavati nekretninu bez prethodno sklopljenog Ugovora s vlasnikom nekretnine ili drugim
ovlaStenim Nalogodavcem. Nekretninu moZe oglaSavati na svojoj internetskoj stranici, portalima, druStvenim
mreZama, u medijima, putem interne baze klijenata i drugim primjerenim kanalima.

Posrednik ne smije razgledavanje nekretnine koju oglaSava na temelju Ugovora s vlasnikom uvjetovati prethodnim
sklapanjem Ugovora o posredovanju s kupcem, najmoprimcem, zakupnikom ili drugom Tre¢om osobom.

Prilikom razgledavanja potpisuje se Potvrda o razgledavanju kojom Posrednik odnosno Agent dokazuje Nalogodavcu
da je nekretninu pokazao odredenoj Trecoj osobi. Potvrda nije Ugovor o posredovanju, ne stvara obvezu placanja
naknade, ne obvezuje na ponudu ili sklapanje pravnog posla i ne predstavlja rezervaciju nekretnine.

Ako Treca osoba Zeli da je Imperium Immobiliare d.o.o. zastupa, savjetuje, aktivno joj trazi nekretninu ili za nju obavlja
druge poslove posredovanja, s njom se sklapa zaseban Ugovor o posredovanju.

X. POSREDOVANJE ZA OBJE UGOVORNE STRANE

Posrednik moZe za istu nekretninu posredovati za obje ugovorne strane samo ako je sa svakom sklopio zaseban Ugovor
o posredovanju. Ne smije naplatiti naknadu kupcu, najmoprimcu, zakupniku ili drugoj Treéoj osobi ako s tom osobom
nije sklopio zaseban Ugovor.

Ako Posrednik ima Ugovor s objema stranama, prije sklapanja Ugovora pisanim ih putem upoznaje s visinom naknade
svake strane i ukupnim iznosom naknada. Obavijest moZe biti zaseban dokument, prilog ili jasno izdvojen ¢lanak
Ugovora.
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Ako naknadu placaju obje strane, ukupni iznos ne smije prijeci najvisi ukupni iznos odreden vaZec¢im Cjenikom. Ako
Posrednik ima Ugovor s objema stranama, ali naknadu placa samo jedna strana, toj se strani moZe naplatiti najviSe
polovica najviSeg ukupnog iznosa naknade odredenog vazeéim Cjenikom.

XI. POSREDNICKA NAKNADA

Visina naknade odreduje se pojedinaCnim Ugovorom u skladu s vaZe¢im Cjenikom. Na sve ugovorene iznose
obracunava se PDV prema vaZecoj stopi. Naknada moZe biti ugovorena u postotku od vrijednosti posla, u postotku od
mjesecne najamnine ili zakupnine, u fiksnom iznosu ili kombinacijom navedenih nacina, ako je to jasno odredeno
Ugovorom.

Naknada obuhvaéa redovne usluge navedene u Ugovoru, ovim Opéim uvjetima i Cjeniku te predstavlja jedinstvenu
naknadu za cjelokupno posredovanje i ostvareni rezultat, a ne zbroj pojedinacnih cijena svake radnje.

Cinjenica da pojedina usluga nije bila potrebna, nije bila primjenjiva, nije bila zatraZena ili koriStena, nije mogla biti
izvrSena zbog nedostatka dokumentacije, suglasnosti ili punomo¢i, odnosno da je potreba za njom prestala, sama po
sebi ne umanjuje ugovorenu naknadu.

NekoriStenje pomocne ili administrativne usluge, ukljucujuc¢i pomoc¢ pri primopredaji, o€itanju brojila, uknjizbi ili
promjeni korisnika reZzijskih usluga, ne utjece na pravo Posrednika na ugovorenu naknadu. To ne oslobada Posrednika
od usluge koja je izricito ugovorena, objektivno moguca i koju je Nalogodavac pravodobno zatraZio i omogucio.

Posrednik stjeCe pravo na naknadu nakon sklapanja ugovora za koji je posredovao. Ako je tako izriCito odredeno
Ugovorom o posredovanju, pravo nastaje ve¢ sklapanjem predugovora. Naknada se ne zahtijeva unaprijed prije
sklapanja predugovora odnosno ugovora za koji je posredovano.

Tocan trenutak nastanka prava, dospijece, rok i na¢in pla¢anja odreduju se pojedina¢nim Ugovorom. Ugovorom se
moZe odrediti pla¢anje u cijelosti nakon predugovora, u dijelovima nakon predugovora i glavnog ugovora, nakon
glavnog ugovora ili u drugom ugovorenom roku nakon nastanka prava.

Odustanak od ispunjenja vec sklopljenog predugovora ili ugovora ne utjece na pravo Posrednika ako je ono vec¢ nastalo.
Neodobravanje kredita, nedostatak sredstava ili promjena odluke nakon sklapanja pravnog posla ne utjeCu na nastalo
pravo, osim ako je Ugovorom izricito odredeno drukdcije.

Smatra se da je Posrednik omogucio stupanje u vezu osobito ako je organizirao ili proveo razgledavanje, uputio
Nalogodavca na razgledavanje, organizirao sastanak ili komunikaciju, dostavio ponudu ili podatke kojima se
identificira nekretnina ili Tre¢a osoba, omogucio pristup dokumentaciji ili na drugi na¢in omogucio pregovaranje ili
sklapanje posla.

Dovodenje u vezu ne mora ukljutivati fizicko razgledavanje. Samo opce oglasavanje bez konkretne veze nije samo po
sebi dovoljno za nastanak prava na naknadu. Dovodenje u vezu moze se dokazivati Potvrdom o razgledavanju, CRM
evidencijom, e-postom, telefonskom evidencijom, porukama, poslanom ponudom i drugim poslovnim zapisima.

Nalogodavac je duzan platiti naknadu i kada s TreCom osobom s kojom ga je Posrednik doveo u vezu sklopi pravni
posao razlicit od prvotno predvidenog, ako se njime ostvaruje ista ili bitno slicna svrha ili se odnosi na istu nekretninu.

Pravo postoji i ako posao sklopi osoba povezana s Nalogodavcem ili Trecom osobom, kada okolnosti upucuju na to da je
posao posljedica Posrednikova djelovanja. Povezanim osobama osobito se smatraju bracni i izvanbracni drugovi,
Zivotni partneri, roditelji, djeca i drugi bliski ¢lanovi obitelji, pravne osobe u kojima osoba ima vlasnicki ili upravljacki
interes te osobe koje nastupaju za njezin racun.
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XIl. DODATNE USLUGE | POSEBNI TROSKOVI

Troskovi dodatnih usluga koje nisu obuhvaéene redovnim poslovima mogu se naplatiti samo ako su prethodno posebno
i pisanim putem ugovoreni. Pisanim dogovorom odreduju se vrsta i opis usluge, visina troSka ili nacin izracuna,
obveznik te nacin i rok plac¢anja.

Dodatne usluge mogu ukljucivati posebne marketinSke kampanje, profesionalno fotografiranje i videosnimanje izvan
standardnog opsega, snimanje dronom, tlocrte, 3D prikaze i virtualne Setnje, banere i ploCe, premium oglaSavanje,
posebne analize trZista, ciljano istraZivanje trzista, pribavljanje posebne dokumentacije, prijevode i ovjere, angaZiranje
struc¢njaka i posebne putne troSkove.

U naknadu nisu ukljuceni troSkovi odvjetnickih, javnobiljeznic¢kih, poreznih, bankarskih, prijevodnih, geodetskih,
arhitektonskih, gradevinskih, procjeniteljskih i drugih stru¢nih usluga tre¢ih osoba, niti upravne, sudske,
zemljiSnoknjiZzne i druge pristojbe, osim ako je pisanim putem izricito ugovoreno drukcije.

Xlll. CJENIK

VaZec¢i Cjenik posrednickih usluga Imperium Immobiliare d.o.o. ¢ini sastavni dio ovih Opcih uvjeta i svakog
pojedinacnog Ugovora. Primjenjuje se verzija vaZzeta na dan sklapanja Ugovora s naznatenim datumom i godinom
primjene.

Cjenikom se odreduju najvisi i minimalni iznosi naknada, obveznici placanja, usluge ukljuene u naknadu, najvisi
ukupni iznosi kod posredovanja za obje strane te dodatne usluge i posebni troskovi.

Cjenik se predocuje Nalogodavcu prije sklapanja Ugovora i potpisuju ga Posrednik i Nalogodavac odnosno druga osoba
koja sklapa zaseban Ugovor. Cjenik je objavljen u poslovnim prostorima Posrednika i na internetskoj stranici ii.hr.

XIV. SPRIECAVANJE PRANJA NOVCA

Posrednik je obveznik provedbe mjera sprjeCavanja pranja novca i financiranja terorizma. Nalogodavac je na zahtjev
obvezan dostaviti identifikacijske podatke i isprave, podatke o stvarnom vlasniku, svrsi i prirodi poslovnog odnosa,
izvoru sredstava kada je potrebno, politickoj izloZenosti i drugu dokumentaciju koju je Posrednik obvezan pribaviti.

Posrednik mozZe odbiti sklapanje ili izvrSenje Ugovora, privremeno obustaviti poslovni odnos ili poduzeti drugu
zakonom predvidenu radnju ako Nalogodavac odbije dostaviti potrebne podatke ili postoje okolnosti koje sprjecavaju
zakonito pruZanje usluge.

XV. ZASTITA OSOBNIH PODATAKA

Imperium Immobiliare d.o.o. obraduje osobne podatke u skladu s Op¢om uredbom o zastiti podataka, Zakonom o
provedbi Opée uredbe i drugim propisima.

Podaci se mogu obradivati radi poduzimanja radnji prije sklapanja Ugovora, sklapanja i izvrSavanja Ugovora,
organizacije i evidentiranja razgledavanja, komunikacije, vodenja evidencija, ispunjavanja poreznih i drugih pravnih
obveza, provedbe mjera sprjeCavanja pranja novca, zaStite legitimnih prava i interesa, rjeSavanja prigovora i
marketinSke komunikacije kada postoji odgovarajuci pravni temelj.

Posrednik ispitaniku ¢ini dostupnom Obavijest o obradi osobnih podataka. Za obradu potrebnu radi sklapanja ili
izvrSavanja Ugovora, pravne obveze ili legitimnog interesa nije potrebna posebna privola. Privola, kada je potrebna,
daje se dobrovoljno i moZe se povu¢i. Odbijanje marketinske privole ne utjece na koriStenje osnovne usluge.
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XVI. PRIGOVORI | RIESAVANJE SPOROVA

Nalogodavac moZe podnijeti pisani prigovor e-poStom na info@ii.hr, poStom ili osobno na adresu Ilica 87. Prigovor
treba sadrZavati podatke podnositelja, opis razloga, oznaku nekretnine ili Ugovora ako je primjenjivo te zahtjev
podnositelja.

Posrednik ¢e odgovoriti u roku propisanom vaZzec¢im propisima. Stranke ¢e sporove nastojati rijeSiti mirnim putem, a
ako to nije moguce, nadleZan je sud prema vaZec¢im pravilima. Ako je Nalogodavac potroSac, odredba o nadleznosti ne
ogranitava njegova prava prema prisilnim propisima.

XVII. OBJAVA | PRIMJENA OPCIH UVJETA

Ovi Opdi uvjeti moraju biti vidljivo i pristupacno istaknuti u sjedistu, podruznicama, uredima i izdvojenim pogonima
Posrednika te se objavljuju na internetskoj stranici ii.hr.

Nalogodavcu se prije sklapanja Ugovora omogucuje uvid u vaZece Opce uvjete. Potpisom Ugovora potvrduje da mu je
uvid omogucen, da je s njima upoznat i da ih prihvaca kao dio ugovornog odnosa.

Izmjene Opcih uvjeta primjenjuju se na Ugovore sklopljene nakon njihova stupanja na snagu, osim ako stranke za
postojedi Ugovor pisanim putem dogovore druk¢ije.

XVIIl. ZAVRSNE ODREDBE

Na pitanja koja nisu uredena Ugovorom, ovim Opcéim uvjetima i Cjenikom primjenjuju se Zakon o posredovanju u
prometu nekretnina, Zakon o obveznim odnosima, propisi o zastiti potroSaca, zastiti osobnih podataka, sprjeCavanju
pranja novca i drugi odgovarajuci propisi Republike Hrvatske.

Ako neka odredba postane niStetna, nevaljana ili neprovediva, to ne utjeCe na valjanost ostalih odredbi. Takva odredba
zamijenit ¢e se zakonitom odredbom koja je prema svrsi najbliza izvornoj.

Ovi Opd¢i uvjeti poslovanja stupaju na snagu i primjenjuju se od 7. srpnja 2026. godine. Danom stupanja na snagu
prestaju vaziti svi raniji Opci uvjeti poslovanja Imperium Immobiliare d.o.o. i njihove izmjene i dopune.

IMPERIUM IMMOBILIARE d.o.o.
Ilica 87 | OIB: 74860673682 | Registarski broj: 146/2018

U Zagrebu, 7. srpnja 2026. godine
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Il. DIO

CJENIK POSREDNICKIH
USLUGA

Sastavni dio Op¢ih uvjeta poslovanja i Ugovora o posredovanju
U primjeni od 7. srpnja 2026. godine
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IMPERIUM IMMOBILIARE

CJENIK POSREDNICKIH USLUGA

Imperium Immobiliare d.o.o. ovlasteni je posrednik u prometu nekretnina, upisan u Registar posrednika u prometu
nekretnina koji vodi Hrvatska gospodarska komora.

PosredniCka naknada ugovara se zasebnim Ugovorom o posredovaniju prije po€etka pruzanja usluge. Visina naknade ovisi
o vrsti nekretnine, vrijednosti i sloZzenosti posla, opsegu ugovorenih usluga, trajanju angazmana i drugim okolnostima
pojedinog posredovanja.

Svi navedeni iznosi izraZzeni su bez PDV-a. Na ugovorenu naknadu obracunava se PDV prema vazecoj zakonskoj stopi.

PRODAJA NEKRETNINE

Posredni¢ka naknada za posredovanje pri prodaji nekretnine iznosi:

od 3% do 6% ugovorene kupoprodajne cijene + PDV
Minimalno 1.000,00 EUR + PDV

Agencijska provizija naplacuje se prodavatelju samo ako je prodavatelj nalogodavac Imperium Immobiliare d.o.o. i ako je s
agencijom sklopio Ugovor o posredovanju.

KUPNJA NEKRETNINE

PosredniCka naknada za posredovanje pri kupnji nekretnine iznosi:

od 3% do 6% ugovorene kupoprodajne cijene + PDV
Minimalno 1.000,00 EUR + PDV

Agencijska provizija naplacuje se kupcu samo ako je kupac nalogodavac Imperium Immobiliare d.o.o. i ako je s agencijom
sklopio zaseban Ugovor o posredovanju.

Imperium Immobiliare d.o.o. ne naplacuje posredniCku naknadu kupcu koji s agencijom nije sklopio Ugovor o
posredovaniju.

ZAMJENA NEKRETNINA

PosredniCka naknada za posredovanje pri zamjeni nekretnina iznosi:

od 3% do 6% vrijednosti hekretnine ili prava ste€enog zamjenom + PDV
Minimalno 1.000,00 EUR + PDV po nalogodavcu

Agencijska provizija naplacuje se pojedinoj strani u zamjeni samo ako je ta strana nalogodavac Imperium Immobiliare
d.o.o. i ako je s agencijom sklopila zaseban Ugovor o posredovanju.

DAVANJE NEKRETNINE U NAJAM ILI ZAKUP

 najam ili zakup kraci od 6 mjeseci: do 75% jedne mjesecne najamnine ili zakupnine + PDV

* najam ili zakup od 6 do 59 mjeseci: do 100% jedne mjesene najamnine ili zakupnine + PDV

« najam ili zakup od 60 mjeseci i dulje: do 150% jedne mjesecne najamnine ili zakupnine + PDV

Agencijska provizija napla¢uje se najmodavcu odnosno zakupodavcu samo ako je najmodavac odnosno zakupodavac
nalogodavac Imperium Immobiliare d.o.0. i ako je s agencijom sklopio Ugovor o posredovanju.
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TRAZENJE NEKRETNINE ZA NAJAM ILI ZAKUP

* najam ili zakup kraci od 6 mjeseci: do 75% jedne mjesecne najamnine ili zakupnine + PDV

» najam ili zakup od 6 do 59 mjeseci: do 100% jedne mjesecne najamnine ili zakupnine + PDV

» najam ili zakup od 60 mjeseci i dulje: do 150% jedne mjesecne najamnine ili zakupnine + PDV
Agencijska provizija naplacuje se najmoprimcu odnosno zakupniku samo ako je najmoprimac odnosno zakupnik
nalogodavac Imperium Immobiliare d.o.o. i ako je s agencijom sklopio zaseban Ugovor o posredovanju.

POSREDOVANJE ZA OBJE UGOVORNE STRANE

Imperium Immobiliare d.0.0. moZe za istu nekretninu posredovati za obje ugovorne strane samo ako je sa svakom stranom
sklopljen zaseban Ugovor o posredovanju.

Prije sklapanja ugovora ugovorne strane pisanim se putem upoznaju s visinom pojedinacnih posrednickih naknada i
njihovim ukupnim iznosom.

Kupoprodaja i zamjena
* najvisi ukupni iznos naknade od oba nalogodavca: do 12% ugovorene kupoprodajne cijene odnosno vrijednosti pravnog posla +

PDV

« ako je ugovoreno da naknadu pla¢a samo jedna ugovorna strana: do 6% ugovorene kupoprodajne cijene odnosno vrijednosti
pravnog posla + PDV

Najam i zakup

« najvisi ukupni iznos naknade od oba nalogodavca: do 300% jedne mjesecne najamnine odnosno zakupnine + PDV

« ako je ugovoreno da naknadu plac¢a samo jedna ugovorna strana: do 150% jedne mjese¢ne najamnine odnosno zakupnine +
PDV

Agencijska provizija moze se naplatiti svakoj ugovornoj strani samo ako je ta strana nalogodavac Imperium Immobiliare
d.o.o. i ako je s agencijom sklopila zaseban Ugovor o posredovanju.

STO OBUHVACA POSREDNICKA NAKNADA?

Ovisno o vrsti posredovanja, predmetu ugovora i okolnostima konkretnog posla, posredni¢ka naknada moze obuhvacati:

« utvrdivanje potreba, interesa i kriterija nalogodavca

* upoznavanje s trzisnim okolnostima i usporedivim cijenama

« pribavljanje i pregled dostupne dokumentacije

« uvid u zemljiSnoknjizno i katastarsko stanje nekretnine

« provjeru namjene zemljiSta kada je predmet posredovanja zemljiste

* pripremu nekretnine za predstavljanje trzistu

« standardno fotografiranje i izradu oglasa

« oglaSavanje i promociju nekretnine

« koristenje interne baze kupaca i nekretnina

» komunikaciju sa zainteresiranim osobama

* organizaciju i provodenje razgledavanja

* povezivanje nalogodavca s drugom ugovornom stranom

« sudjelovanje u komunikaciji i pregovorima

« koordinaciju pripreme i sklapanja predugovora ili glavnog ugovora

» komunikaciju s odvjetnicima, javnim biljeZnicima, bankama i drugim stru¢nim osobama

» pomo¢ pri organizaciji primopredaje nekretnine

» pomo¢ pri sastavljanju zapisnika o primopredaji

« pomoc pri o€itanju brojila i promjeni korisnika rezijskih i komunalnih usluga

« drugu administrativnu i organizacijsku podr8ku povezanu s realizacijom posredovanog posla
TocCan opseg usluga odreduje se Ugovorom o posredovanju.

JEDINSTVENA POSREDNICKA NAKNADA

Posrednitka naknada predstavlja jedinstvenu naknadu za cjelokupno posredovanije i ostvareni rezultat posredovanja. Ona
ne predstavlja zbroj pojedinacnih cijena za svaku radnju ili uslugu koju Imperium Immobiliare d.o.0. poduzima tijekom
posredovanja.
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Cinjenica da pojedina radnja nije bila potrebna, nije bila primjenjiva na konkretan posao, nije bila zatrazena ili koristena od
strane nalogodavca ili nije mogla biti provedena zbog nedostatka potrebne dokumentacije, suglasnosti ili punomodi ne
umanjuje ugovorenu posrednic¢ku naknadu.

NekoriStenje pojedine popratne ili administrativne usluge, ukljucuju¢i pomo¢ pri primopredaiji, uknjizbi, ocitanju brojila ili
promjeni korisnika rezijskih i komunalnih usluga, ne utjeCe na pravo Imperium Immobiliare d.o.0. na ugovorenu
posrednicku naknadu.

DODATNE USLUGE | TROSKOVI

Usluge koje nisu obuhvacéene redovnim opsegom posredovanja mogu se dodatno naplatiti samo ako su unaprijed posebno
i pisanim putem ugovorene.

 posebne marketinske kampanje

« profesionalno fotografiranje izvan standardnog opsega

* profesionalno videosnimanje

* snimanje dronom

* izrada tlocrta, virtualnih Setnji i 3D prikaza

« tiskanje i postavljanje reklamnih banera i plo¢a

« posebno placeno ili istaknuto oglaSavanje

« posebna analiza trzista

« preliminarno misljenje o0 mogucoj trzisSnoj vrijednosti nekretnine

« ciljano istrazivanje trzZiSta i aktivna potraga za nekretninom izvan redovnog opsega posredovanja

« pribavljanje posebne dokumentacije

* prijevodi i ovjere

 angaziranje odvjetnika, javnih biljeznika, arhitekata, geodeta, procjenitelja, gradevinskih stru¢njaka i drugih ovlastenih osoba

* putni troSkovi izvan redovitog podrucja poslovanja

Dodatne usluge naplacuju se prema stvarno nastalim troSkovima ili prema zasebnoj ponudi koju je nalogodavac prethodno
prihvatio.
Tro3kovi odvjetnickih, javnobiljeZnickih, poreznih, geodetskih, arhitektonskih, bankarskih, procjeniteljskih i drugih stru¢nih
usluga trec¢ih osoba nisu uklju€eni u posredni¢ku naknadu, osim ako je izri€ito ugovoreno drukgije.

NASTANAK PRAVA NA POSREDNICKU NAKNADU

Imperium Immobiliare d.o.o. stje€e pravo na ugovorenu posredniCku naknadu nakon sklapanja ugovora za koji je
posredovao. Ako je tako ugovoreno Ugovorom o posredovanju, pravo na posrednicku naknadu nastaje ve¢ sklapanjem
predugovora.

Posrednika naknada ne napladuje se unaprijed, prije sklapanja predugovora odnosno ugovora za koji je posredovano.
Tocan trenutak nastanka prava na naknadu, rok pla¢anja i nacin plac¢anja odreduju se Ugovorom o posredovanju.

NAPOMENA

Ovaj Cjenik prikazuje najviSe iznose posrednickih naknada koje Imperium Immobiliare d.0.0. moZe ugovoriti. ToCan iznos
posredniCke naknade, obveznik pla¢anja, opseg usluga, rok plac¢anja i eventualni dodatni troSkovi odreduju se zasebnim
Ugovorom o posredovanju.

IMPERIUM IMMOBILIARE d.o.o.
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